DIEU CHINH QUYET DINH GIAO BAT, CHO THUE BAT, CHO
PHEP CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG DAT DO THAY BOI CAN
CU’ QUYET PINH GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHO PHEP
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT; BIEU CHINH THO'l HAN SU
DUNG DAT CUA DU AN PAU TV
(CAP XA)

Tiép nhan ho so

Khi nép ho so, nguwdi nép hé so dwoc Iwa chon ndp ban sao
giay to& va xuat trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra,
doi chiéu hodc ndp ban chinh giay t& hodc nép ban sao giay to da
c6 coéng chirng hodc chirng thuwc theo quy dinh cia phap luat vé
coéng chirng, chirng thwe. Trwdng hop ndp hé so theo hinh thirc
trwe tuyén thi hé so ndp phai dwoc sé héa tir ban chinh hodc ban
sao giay t& da dwoc cong chirng, chirng thuwe.

Trwéng hop Trung tam Phuc vu hanh chinh céng tiép nhan hé so’ thi
chuyén ho so’ den co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi trwéng
cap xa.

Co quan chuyén mén vé néng nghiép va

méi trwwdng cap xa thwe hién

- Pé nghi Van phong ding ky dat dai hoac Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai cung cap théng tin vé co sé& dir liéu dat dai,
lap trich luc ban doé dia chinh thira dat déi véi trwong hop hd so
day da va hop lé.

- Hwéng dan ngwei nép hd so bd sung trich do dia chinh
thira dat doéi véi thira dat tai noi chwa c6 ban dé dia chinh theo quy
dinh hoac lam lai hé so hodc b sung hé so’ va nép lai cho co quan
chuyén mén vé ndng nghiép va méi trieérng cap xa doéi véi trreorng
hop hé so khdng day da, khéng hop Ié.

- Ra soat, kiém tra h6 so’; kiém tra thwc dia.

- Chu tr‘l, ph§i hop cac co’ quan co Iién'quap xac dinh trwéng
hop dworc mién tien sty dung dat, tien thué dat (néu co).

_- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan déan cap xa, ho
so gom:

+ Dw thao t& trinh theo Mau sé 25 ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP.

+ Dw thao quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat theo Mau sé6 08
ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP hoidc dw thao
quyét dinh diéu chinh th&i han sir dung dat cta dw an dau tw theo
Mau sb6 27 c6 néi dung vé gia dat dé tinh tién sir dung dat, tién thué
dat phai ndp va trach nhiém cta co quan thué trong viéc hwéng
dan ngwoi stir dung dat nop tién stv dung dat, tién thué dat theo
quy dinh cta phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat.

+ Trich luc ban do6 dia chinh thira dat hoac trich do dia chinh
thiva dat.

+ PDon dé nghj diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich str dung dat hoac Pon dé nghij diéu
chinh th&i han str dung dat ctia dw an dau tw va cac van ban ngwoi
str dung dat nép theo muc 3 thi tuc nay.

- Trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap xa ban hanh quyét dinh.
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Ban hanh Quyét dinh diéu chinh

Chu tich Uy ban nhan dan cap xa xem xét ban hanh Quyét
dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat hodc Quyét dinh diéu chinh thoi
han str dung dat cua dw an dau tw.

Ap dung déi vé&i trrdng hop nguwdi sir dung dat

phai nop tién str dung dat, tién thué dat

) Trweong hop ngwoi str dung dat phai ngp tién siv dung
dat, tien thué dat tinh theo bang gia dat:

- Co’ quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trwdng cap
xa chuyén Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh
vé dat dai theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh sé
151/2025/ND-CP cho co quan thué.

- Co’ quan thué:

+ Xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp theo
quy dinh; xac dinh tién thué dat phai nép moét sé6 nam déi véi
trwong hop dwoec mién tién thué dat mot s6 nam sau thoi gian
dworc mién tién thué dat cua thoi gian xay dwng co ban.

+ Ban hanh thong bao nép tién st dung dat, tién thué dat
gwi cho ngwoi str dung dat.

- Nguwoi str dung dat ngp tién si» dung dat, tién thué dat
theo quy dinh cua phap luat ve tien sir dung dat, tien thué dat.

- Co’ quan thué xac nhan hoan thanh viéc nép tién str dung
dat, tien thué dat va gwri thong bao két qua cho co’ quan chuyén
mon vé ndng nghiép va méi trwedng cap xa.

b) Trwérng hop ngwei stv dung dat phai nop tién sir dung
dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé:

- Cor quan chuyén mén vé ndng nghiép va méi trwong cap xa:
+ T chirc viéc xac dinh gia dat cu thé.

+ Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ban hanh Quyét
dinh phé duyét gia dat cu thé cé néi dung vé trach nhiém cua co’
quan thué trong viéc hwéng dan ngwdi str dung dat ndp tién siv
dung dat, tién thué dat.

- Cha tich Uy ban nhan dan cap xa xem xét, ban hanh
Quyet dinh phé duyét gia dat cu the.

- Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trwéng cap
xa chuyén Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh
vé dat dai theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh sé
151/2025/ND-CP cho co’ quan thué.

- Co’ quan thué:

+ Xac dinh tien sr dung dat, tien thué dat phai np theo
quy dinh; xac dinh tifan thué dat pl)éi nop [ntf)t sO0 nam doi vé&i
trwong h~<_)’p quc mié'n tien thué dat mét s6 nam sau th&i gian
dwoc mién tien thué dat cua thei gian xay dwng co’ ban.

+ Ban hanh thong bao nép tién st dung dat, tién thué dat
gwi cho ngwoi str dung dat.

- Nguwoi str dung dat ngp tien str dung dat, tien thué dat
theo quy dinh cua phap luat ve tien sir dung dat, tien thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ngp tién siv dung
dat, tien thué dat va gri thong bao ket qua cho co’ quan chuyén
mon vé nong nghiép va méi trwdng cap xa.
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Cap GCN hoéc xac nhan thay doi trén GCN,
ban giao dat

- Béi v&i trwong hop chwa dwoc cap Giay chirng nhan:

+ Trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap xa ky Gidy chirng
nhan; chuyén hé so dén Van phong dang ky dat dai hodc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

+ T6 chirc ban giao dat trén thuwc dia thwe hién theo Mau
s6 24 ban hanh kém theo Nghij dinh sé 151/2025/ND-CP va trao
Giay chirng nhan cho ngwei sir dung dat.

- Péi véi trwerng hop da dwoc cap Gidy chirng nhan thi
chuyén hé so dén Van phong dang ky dat dai hodac Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai dé ky Giay chirng nhan hoic xac
nhan thay déi trén Gidy chirng nhan.

Bwéc 6: Van phong dang ky dat dai hoadc Chi

nhanh Van phong diang ky dat dai

+ Cap mé&i Giay chirng nhan hodc xac nhan thay déi trén
Giay chirng nhan da cap déi véi trwvdng hop da dwoc cap Gidy
chirng nhan.

+ Cap nhat, chinh ly co sé& dir liéu dat dai, ho so dia
chinh va chuyén Giay chirng nhan cho co quan tiép nhan hé
so dé tra.
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\!ﬂ Thanh phan, so6 lwong ho so’

Thanh phan hé so:

a) H6 so’ dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich str dung dat bao gom:

- DPon theo Mau sé 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
s6 151/2025/ND-CP.

- Van ban cua co quan nha nwéc c6 thAm quyén c6 ndi dung
lam thay déi cin ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2, 3,4va5
Diéu 116 Luat Pat dai.

b) H6 so dé nghi diéu chinh th&i han sir dung dat cia dw an
dau tw bao gom:

- Don dé nghi diéu chinh th&i han str dung dat cua dw an dau
tw theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

- Van ban cta co quan cé thim quyén cho phép thay déi thoi
han hoat déng cta dw an dau tw theo quy dinh cta phap luat vé
dau tw.

- Mét trong cac gidy to sau day:

+ M6t trong cac gidy chirng nhan: Gidy chirng nhan quyén str
dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién v&i dat 1a chirng thw phap
ly dé Nha nwérc xac nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién v&i dat hop phap cua ngwei cé quyén sir dung dat, quyén
s& hiru tai san gan lién véi dat. Tai san gan lién véi dat dwoc cap
Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan
lién vé&i dat 1a nha &, cong trinh xay dwng gan lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat.

+ M6t trong cac gidy chirng nhan: Gidy chirng nhan quyén str
dung dat, Gidy chirng nhan quyén sé& hiru nha & va quyén sir dung
dat &, Gidy chirng nhan quyén sé& hiru nha &, Giay chirng nhan quyén
s& hiru cong trinh xay dwng, Gidy chirng nhan quyén sir dung dat,
quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat da dwoc cap
theo quy dinh cuia phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap luat
vé xay dwng trwéc ngay Luat D4t dai ¢6 hiéu Iwce thi hanh .

- Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho
phép chu‘yén muc dich str dung dat cua co quan nha nwéc co
tham quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai qua cac thoi ky.

S6 lwong ho so: 01 bd.
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Th&i han giai quyét

- Trwdng hop dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat: khéng qua
05 ngay ké tir ngay nhan da hé so hop 1é; dbéi véi cac xa
mién nui, bién gi&i; dao; vung cé diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan; viung cé diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho
khan thi th&i gian thwe hién khéng qua 15 ngay.

- Trwong hop dé nghi diéu chinh thoi han siv dung dat
cua dw an dau tw: khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhan da ho
so hop 1&; déi véi cac xa mién nui, bién giéi; dao; vung cé
diéu kién kinh té - xa hoi khé khan; ving cé diéu kién kinh té
- xa hoi dac biét khé khan thi thei gian thwc hién khéng qua
25 ngay

DPoi twong thwe hién tha tuc hanh chinh

- Ca nhan;

- H$ gia dinh d6i véi trvong hop diéu chinh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich dat sang dat & theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 116 Luat bat dai.

- Té chlrc trong nwéc, tdé chirc ton gido, té6 chirc tén
gido trwe thugc, to chirc kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai, to
chirc nwéc ngoai cé chirc niang ngoai giao; Ngwoi goc Viét
Nam dinh cw & nwéc ngoal (doi ve&i tru’o’ng hop giao dat
khoéng thu tién s dung dat quy dinh tai Diéu 118 Luat Dat
dai, cho thué dat thu tién thué dat hang nam quy dinh tai
khoan 3 Piéu 120 Luat Pat dai, cho phép chuyén muc dich str
dung dat ma ngwei sir dung dat khéng phai ndp tién str dung
dat, tién thué dat, cac trwong hop dwore mién toan bo tién st
dung dat, tién thué dat cho ca th&i gian thué theo quy dinh
cta Chinh phu trtr dw an cé nhiéu hinh thirc sir dung dat ma
trong do c6 dién tich thudc trwérng hop Nha nwéc giao dat
c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat thu tién thué dat
mo6t 1an cho ca th&i gian thué, déi véi cac té chirc).

Yéu cau, dieu kién thwe hién tha tuc hanh chinh

a) Piéu kién déi véi trwong hop diéu chinh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat:

- Pang str dung dat da c6 quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

- Thay déi can cir dé ban hanh quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu 116 Luat D4t dai.

b) Piéu kién déi vé&i trwong hop dé nghi diéu chinh thoi
han sir dung dat doi véi dw an dau tw cé sir dung dat khi chwa
hét thei han st dung dat:

- Phu hop vé&i quy hoach str dung dat cap huyén.

- C6 van ban dé nghij diéu chinh th&i han sir dung dat cua
dw an dau tw.

- Pa hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai déi v&i Nha
nwé&c theo quy dinh cua phap luat.

- Khéng thuéc trwérng hop thu hoi dat do vi pham phap
luat vé dat dai quy dinh tai Diéu 81 cua Luat nay.

- C6 van ban cua co quan c6 thAm quyén vé viéc diéu
chinh dw an dau tw theo quy dinh ctia phap luat ma cé thay doi
th&i han hoat dong cua dw an dau tw.

- Pap rng cac diéu kién vé méi trwérng theo quy dinh cua
phap luat vé bao vé méi trwérng.
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